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ZAWIADOMIENIE
O ZEBRANIU WtASCICIELI

=9
é Stosownie do zapiséw Ustawy o witasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (Dz. U. nr 85 z dnia
= 27.07.1994 r., poz. 388 z pdin. zm.) Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej Rezydencja Mokotéow
E w nieruchomosci przy ul. Naruszewicza 30 w Warszawie (02-627) zwotuje zebranie ogétu Wtascicieli
S lokali.

Termin zebrania: 19 marca 2019r. o godz. 18:30.

Miejsce zebrania: Szkota Podstawowa nr 157 w im. Adama Mickiewicza w Warszawie,

ul. Tyniecka 25

Proponowany porzadek zebrania:

www.admus.pl

1. Otwarcie zebrania.

Wybor przewodniczgcego zabrania i protokolanta.

Odczytanie i przyjecie porzadku zebrania.

Przedstawienie sprawozdania Zarzgdu Wspdlnoty za 2018 rok.

P g GOSN

Dyskusja i glosowanie uchwat:
5.1. Uchwata Nr 1/2019 w sprawie: przyjecia sprawozdania finansowego Wspdlnoty

www.admus.pl

Mieszkaniowej za rok 2018.

5.2. Uchwata Nr 2/2019 w sprawie: udzielenia absolutorium Zarzgdowi Wspdlnoty
Mieszkaniowej za 2018 rok.

5.3. Uchwata Nr3/2019 w sprawie: przyjecia Planu Finansowo — Gospodarczego oraz
zatwierdzenia zaliczki na utrzymanie nieruchomosci wspdlnej oraz hali garazowe;j.

5.4. Uchwata Nr4/2019 w sprawie: ustalenia wysokos$ci zaliczki wnoszonej na fundusz
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remontowy.

5.5. Uchwata Nr5/2019 w sprawie: wykonania obligatoryjnych napraw w nieruchomosci
wspdlnej wynikajgcych z przegladu ogdlnobudowlanego.
6. Wolne wnioski, dyskusja.
7. Zamkniecie zebrania.

www.admus.pl

Do niniejszego zawiadomienia dotgczone s3 projekty uchwat wraz z zatgcznikami oraz karta
do gtosowania, ktdrg nalezy zabrac ze sobg na zebranie. W razie nieobecnosci na zebraniu prosimy
o oddanie swojego gtosu poprzez wypetnienie karty do gtosowania, ktérg nalezy przekazaé na rece
Zarzadcy lub Administratora, pozostawi¢ na portierni pracownikom ochrony lub przesta¢ listem
na adres ADMUS Sp. z o0.0.; ul. Lewinowska 8; 03-684 Warszawa lub wyznaczy¢ Pethomocnika, ktory
bedzie obecny podczas zebrania i gtosowat w Paristwa imieniu nad zaproponowanymi uchwatami.

www.admus.pl
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SPRAWOZDANIE ROCZNE ZARZADU WSPOLNOTY
Z DZIALALNOSCI NA RZECZ WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ REZYDENCJA MOKOTOW
UL. ADAMA NARUSZEWICZA 30 W WARSZAWIE

Szanowni Panstwo,

zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali Zarzagd Wspdlnoty Rezydencja
Mokotoéw (Naruszewicza 30) przedstawia sprawozdanie z rocznej dziatalnosci wykonywanej na rzecz
Wspdlnoty i realizacji obowigzujgcego w roku 2018 planu Finansowo - Gospodarczego.

ZESPOL OBStUGUJACY WSPOLNOTE MIESZKANIOWA

Zgodnie z obowigzujgcymi uchwatami Wspdlnoty Mieszkaniowej nr 2/2017, 3/20170raz 4/2017 z dnia
19.04.2017r. Zarzad nieruchomoscig wspdlng petnig nastepujgce osoby:

¢ Pani Violetta Furmaniuk-Zaorska,

¢ Pan Marian Dybowski,

e Pan Wojciech Kuc.
Funkcje administracji nieruchomosci petni firma Admus Sp. z 0.0.

Sktad zespotu obstugujacego

@ AMUS IMIE | NAZWISKO
ADMINISTRATOR NIERUCHOMOSCI Artur Warszton
ZARZADCA NIERUCHOMOSCI Artur Kostian

KSIEGOWOSC Martyna Koprowska

Wykaz dostawcow ustug dla Wspdlnoty Mieszkaniowej

Przedmiot umowy Firma Kontrakt / Okres
s 0d 01.06.2016r. — na czas okreslony 3 lata

Konserwacja dzwigow KONE 3527,28 zt brutto / miesiecznie
Konserwacja elektryczna, WIKO Jarostaw 0Od 01.06.2016r. — na czas nieokreslony

hydrauliczna Filipowicz 3611,00 zt brutto / miesiecznie
Konserwa.qa bramy BRAMET.PL 0Od 01.06.2016r.—na cza§ n!eokrgslony

garazowej 385,50 zt brutto / miesiecznie
Utrzymanie czystosci, REWITAL Renata 0Od 01.06.2016r. — na czas nieokreslony

pielegnacja zieleni Wisniewska 6900,00 zt brutto / miesiecznie

0Od 01.02.2018r — na czas nieokreslony
Ochrona nieruchomosci WALKRYS od 01.01.2018 kwota 17,00 zt/rbg brutto
od 01.01.2019 kwota 19,00 zt/rbg brutto

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
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0Od 01.06.2016r. — na czas nieokreslony

Monitoring ppoz. NOMA 2 196,80 zt brutto / miesiecznie
L . . iy 0d 01.04.2016r. — na czas nieokreslony
Administracja, ksiegowos¢ ADMUS 0,45 z4/m2 brutto / miesiecznie
Rachunek bankowy PKO BP 01.06.2016r. — na czas nieokreslony
. . 01.04.2018r. - 31.03.2019r.
Ubezpieczenie UNIQA 9473,00 zt brutto / rok
WYKAZ UCHWAL

Realizacja uchwat

W 2018 roku zostaty poddane pod gtosowanie 4 uchwaty Wspdlnoty Mieszkaniowej, gtosowanie
przeprowadzono podczas zebrania Wiascicieli oraz w trybie indywidualnego zbierania glosow.
Wszystkie uchwaty zostaty podjete.

Podsumowanie gtosowania uchwat zaproponowanych w roku 2018
Gloséow | Glosow

Nr Uchwaty Wyszczegdlnienie ZA PRZECIW
uchwatg | uchwale

1/2018 W sprawie: przyjecia sprawozdania finansowego
7,83 ¢ 9
z dnia 14.12.2018r. Wspdlnoty Mieszkaniowej za rok 2017 67,83% = 0,00%
2 /2018 w sprawie: udzielenia absolutorium Zarzadowi o
1 0,
z dnia 14.12.2018r. Wspdlnoty Mieszkaniowej za 2017 rok 65,88% = 061%

w sprawie: przyjecia Planu Finansowo — Gospodarczego
oraz zatwierdzenia zaliczki na utrzymanie 66,39 % 0,00 %
nieruchomosci wspdlnej oraz hali garazowej

3/2018
z dnia 14.12.2018r.

4 /2018 w sprawie: modernizacji systemu monitoringu

7,139 4,17 9
z dnia 14.12.2018r. przemystowego CCTV 57,13 % A7 %

WYKAZ DZIALAN ADMINISTRACYJNYCH
PODJETYCH W OKRESIE 01.01.2018R. - 31.12.2018R.

Zarzad wtascicielski sprawowany na mocy Uchwaty nr Nr 8/2017 od 30 sierpnia 2017 podejmowat
dziatania majgce na wzgledzie dbatos¢ o wspdlne sprawy Osiedla jak i jego Mieszkancow,
w szczegdblnosci:

e sprawowat kontrole nad finansami Wspdlnoty,

e analizowat zawarte umowy z kontrahentami obstugujacymi nieruchomos¢,

e uczestniczyt w cyklicznych spotkaniach z administracjg, omawiajac i realizujgc sprawy biezgce,

e uczestniczyt w indywidualnym zbieraniu gtoséow nad uchwatami Wspadlnoty,

e monitowat status wezwan a nastepnie spraw sgdowych ztozonych przeciwko Wtascicielom

lokali niemieszkalnych,

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
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e monitowat status spraw zwigzanych z windykacjg naleznosci na rzecz Wspadlnoty,
e podejmowat na biezgco decyzje, dotyczace sprawnego funkcjonowania Wspdlnoty i dziatat
w zakresie biezgcego usuwania zagrozen,
e przeprowadzat dziatania prewencyjne przy rozwigzywaniu indywidualnych zgtoszen
dotyczacych zauwazonych usterek w czesci wspdlnej nieruchomosci.

Kontrola nieruchomosci — stan techniczny

W roku 2018 zostaty zlecone i wykonane wszystkie wymagane prawem obowigzkowe przeglady

techniczne budynku w zakresie okreslonym Art. 62. Ust. 1 Ustawy Prawo Budowlane z dnia

07.07.1994r. oraz Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia

1999r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. 74/99) w tym:

- przeglad ogdélnobudowlany,

- przeglad przewoddéw wentylacyjnych,

- przeglad przeciwpozarowy,

- przeglad techniczny dzwigéw prowadzony przez Urzedu Dozoru Technicznego,
- przeglad separatoréw ropopochodnych.

Stan nieruchomosci zostat okreslony jako dobry w zakresie ogdlnobudowlanym i sanitarnym. Zalecenia

z przegladdéw dotyczg przede wszystkim naprawy i usuniecia wad deweloperskich.

Dziatania administracyjne

1.

W trakcie otwierania bramy garazowej doszto do uszkodzenia dolnego panelu bramy garazowe;j
podczas wjazdu samochodu do garazu. Koszty wymiany panelu wycenione zostaty przez serwis na
kwote 3348zt. Szkoda zostata zgtoszona z OC komunikacyjnego sprawcy. Wymiana panelu nastgpi
po wykonaniu dziatan formalnych przez ubezpieczyciela oraz wyprodukowaniu panelu przez
dostawce bramy. Przypominamy, iz wjazd do garazu powinien odbywac sie przy petnym otwarciu
bramy.
W 2018 roku kontynuowane byty przez Administracje, prawnika, mieszkancéw RM interwencje
dotyczace ucigzliwosci dziatania pawilonu Burger Slow Food. Administracja przekazata prosby
do sasiednich Wspdlnot o podjecie dziatan formalnych w zwigzku z ucigzliwg immisjg dymu,
przekazano do Urzedu Dzielnicy podpisang przez Mieszkancéw skarge na dziatania pawilonu.
W pazdzierniku miato miejsce spotkanie z Naczelnikiem Wydziatu Infrastruktury UD Warszawa
Mokotéw wydajgcego decyzje dotyczgca zgody na zajecie pasa drogowego, na ktorym funkcjonuje
pawilon. Naczelnik zapewniat, iz od 01.01.2019r. nie bedzie przedtuzana zgoda na zajecie pasa
drogowego, na ktérym znajduje sie burgerownia. W odpowiedzi na ztozony wniosek
o udostepnienie informacji publicznie Administracja uzyskata oficjalne potwierdzenie o wydaniu
negatywnej decyzji dla pawilonu Burger Slow Food. Wtascicielowi pawilonu przystuguje odwotanie
od decyzji UD do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego. Administracja wystosowata pismo
do Burmistrza Dzielnicy Mokotéw z zgdaniem podjecia natychmiastowych krokéw prawnych
w celu wyegzekwowania decyzji administracyjne;j.
Po uzyskaniu stosownej decyzji administracyjnej zezwalajgcej na wycinke usunieta zostata
uschnieta topola znajdujgca sie na pasie zieleni od strony ul. Wejnerta.
Wymienione zostaty pekniete sprezyny bramy garazowej.

Wykonana zostata kalibracja detektoréw CO/LPG w garazach.
Wymieniony zostat uszkodzony panel sufitu windy w klatce nr 1. Koszty pokryte zostaty przez
ubezpieczyciela. Prosimy o zachowanie ostroznosci przy przewozeniu przedmiotdw o znacznej
dtugosci.

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.
20.

W celu jak najlepszej komunikacji z Panstwem przygotowaliémy internetowy serwis pod adresem
naruszewicza30.waw.pl. Na stronie znajdujg sie biezgce informacje, komunikaty, dane

kontaktowe, dokumenty do pobrania, a takze jest mozliwos¢ zgtoszenia usterki. Zachecamy
Panstwa do korzystania z serwisu.

Ztozone zostaty do Urzedu Dozoru Technicznego wnioski o wyrazenie zgody na montaz kamer wraz
z przygotowanym projektem technicznym. Po uzyskaniu akceptacji UDT wykonawca przy asyscie
serwisu Kone przystgpit do rozbudowy monitoringu. Zgodnie z uchwatg 4/2018 zamontowano 5
kamer w windach z sygnatem przekazywanym drogg radiowa oraz 2 kamery na patio (kamery IP
Hikvision). Zakupiony zostat nowy 32 kanatowy rejestrator z pojemnym dyskiem 4 TB oraz monitor.
System posiada mozliwosci dalszej rozbudowy.

Wielokrotne kontakty z Wtascicielami zaowocowaty podjeciem waznych dla funkcjonowania
Wspdlnoty uchwat. Dziekujemy za oddane gtosy i w przysztos$ci zachecamy do zwiekszenia udziatu
gtosowania elektronicznego w procesie podejmowania decyzji.

Decyzjg Zarzadu i Administracji wprowadzony zostat sobotni dyzur firmy sprzatajgcej. W kazda
sobote odbywa sie sprzatanie na parterze klatek schodowych, poziomach -1 i -2 przy windach,
chodnikéw na patio oraz na zewnatrz nieruchomosci.

W ramach dziatan przygotowujgcych nieruchomos¢ do zimy zweryfikowany zostat stan zapaséw
mieszanek do posypywania ciggéw komunikacyjnych.

Na koniec okresu jesiennego Administracja zadbata o wytaczenie z eksploatacji systemdw zraszania
oraz punktéw czerpalnych. Spuszczono wode, oprdzniono instalacje przy pomocy kompresora oraz
zamknieto zawory czerpalne.

Wykonana zostata rewitalizacja zieleni od strony ul. Naruszewicza. Na rabatach uzupetniona
zostata Pachysandra terminalis i wykonana obwddka w formie zywoptotu z Berberys thunberga.
Utozona zostata linia kroplujgca na wszystkich rabatach oraz uzupetniona kora. Prace wykonata
firma Werbena.

W $lad za wypowiedzeniem przez Urzad Miasta umowy z Lekaro na odbidér odpadéw komunalnych
i przejeciem od 01.08.2018 ustugi przez MPO pojawity sie na terenie dzielnicy Mokotow problemy
z odbiorem Smieci. W zwigzku z zaistniatg sytuacjg i przepetnieniem komory smietnika odpady
dwukrotnie w sierpniu usuniete zostaty we wtasnym zakresie przy wydatnej pomocy firmy
sprzatajgcej w celu zapewnienia witasciwej sytuacji sanitarnej osiedla. Administracja ADMUS
prowadzita w tej sprawie dziatania interwencyjne w MPO oraz Urzedzie Miasta, ktore doprowadzity
do zwiekszenia czestotliwos¢ odbioréow odpaddw i ostatecznego unormowania sytuacji.

Furtka wyjsciowa przy $mietniku wyposazona zostata w zwore elektromagnetyczng, ktdra
uniemozliwia otwarcie furtki z zewnatrz przez osoby nieuprawnione oraz eliminuje hatas, ktéry
wystepowat przy jej zamykaniu.

Zabezpieczone zostaty przed gotebiami znajdujgce sie na dachu pomieszczenia wentylatorow.
Siatka uniemozliwia dostawanie sie ptakéw do pomieszczenn i zanieczyszczanie odchodami
znajdujacych sie tam urzadzen.

Zakupione zostaty dwie dtugie maty podtogowe do holu gtéwnego.

Wykonany zostat przeglad instalacji klimatyzacji lokali mieszkalnych oraz ustugowych
z klimatyzacjg w standardzie.

Wiosng Administracja zlecita wymiane piasku w piaskownicy. Piasek posiada stosowny atest.

W ramach biezgcej konserwacji terendéw zielonych regularnie prowadzone byly prace
pielegnacyjne. Uzupetnione zostaty ubytki trawnikéw i dosadzone rosliny.

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
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21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

Decyzjg Zarzadu Wspdlnoty zamdwiono betonowe stupki w celu ograniczenia mozliwosci
nieprawidtowego parkowania od ul. Naruszewicza oraz budynku od strony Al. Niepodlegtosci,
gdzie dochodzito do uszkodzen podtoza z kostki.

Administracja Admus regularnie przekazywata zgloszenia do Strazy Miejskiej w zakresie
nieprawidtowego parkowania przy ul. Naruszewicza.

Przygotowano dla Wtascicieli lokali propozycje wniosku o zmiane stawki podatku z tytutu
uzytkowania wieczystego dziatki przy ul. Wejnerta.

Prowadzono staty nadzér nad wspétpracujgcymi ze Wspdlnotg wykonawcami i dostawcami ustug
w celu zapewnienia wtasciwej obstugi nieruchomosci, realizacji budzetu i planu gospodarczego.
Konserwator nieruchomosci firma Wiko Jarostaw Filipowicz prowadzita sprawng biezgcy obstuge
nieruchomosci oraz rozwigzywata zgtaszane przez Mieszkancéw problemy.

Firma sprzatajaca kilkukrotnie w ciggu roku doczyszczata chodnik przy nieruchomosci.
Administracja Admus dokonata rozliczenia zimnej i cieptej wody oraz centralnego ogrzewania,
przekazata Panstwu odrebng korespondencja zawiadomienia o rozliczeniu medidw. Rozliczenie
wykonano dwukrotnie tj. 30.06.2018 oraz 31.12.2018.

W dniu 24 maja 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
z dnia 27 kwietnia 2016 r, zmieniajace przepisy o ochronie danych osobowych osdb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem i swobodnym przeptywem danych osobowych. Zostato ono
w panstwach cztonkowskich bezposrednio stosowane od 25 maja 2018 roku.

Majac na uwadze zabezpieczenie intereséw Wiascicieli, Wspodlnoty Mieszkaniowe] oraz
zapewnienie ptynnej biezgcej obstugi przez firme administrujgcg ADMUS — cztonkowie wspdlnoty
otrzymali podstawowe informacje dotyczace wyrazenia zgody na przetwarzanie danych
osobowych oraz niezbedne formularze RODO. Przypominamy, ze przestane formularze s nadal
obowigzujgce i prosimy osoby, ktére nie przekazaty wypetnionych formularzy o zwrot podpisanych
formularzy.

29.W zwigzku z obchodami Swigt Wielkanocnych zorganizowany zostat dla najmtodszych Mieszkafcow

30.
31.

32.

33.

34.

35.

nieruchomosci konkurs plastyczny, ktory cieszyt sie duzym zainteresowaniem mtodych artystow.
Za trud wtozony w przygotowanie prac plastycznych uczestnicy konkursu otrzymali stodkie
nagrody.

Wykonano dwukrotnie mycie szklanych daszkdw na patio oraz od strony ul. Naruszewicza.
Administracja wielokrotnie zwracata uwage na temat zakazu palenia tytoniu na terenie
nieruchomosci. Na terenie patio umieszczone zostaty naklejki z zakazem palenia. Prowadzone
dziatania doprowadzity do zdecydowanego zmniejszenia problemu palenia na terenie Osiedla
(korytarze, klatki schodowe, garaz, patio).

Informowalismy o problemie ucigzliwego hatasu powodowanego przez szczekanie
pozostawionych w mieszkaniach pséw podczas nieobecnosci wiascicieli proszac o zwrdcenie uwagi
na czworonogi oraz zrozumienie potrzeb sgsiadéw do odpoczynku i pracy w zaciszu domowym.
Zakupione zostaty tabliczki informacyjne w spr. sprzatania po swoich psach.

PrzypominaliSmy o koniecznosci zabezpieczania czesci wspdlnych budynku narazonych
na uszkodzenia w okresie intensywnie prowadzonych prac remontowych w Panstwa lokalach, jak
rowniez zobligowanie ekip remontowych do biezgcego utrzymywania czystosci klatek
schodowych, korytarzy oraz wind, z ktérych usuniete zostaty state ostony.

W holu gtéwnym przystrojona zostata Swigteczna choinka.

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
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36. Ochrona kilkukrotnie podejmowata dziatania niosace pomoc osobom, ktdre zatrzasnety
sie na balkonie. W celu unikniecia podobnych sytuacji Administracja ADMUS przesyfata
Mieszkancom instrukcje uzytkowania drzwi balkonowych.

USTERKI

Administracja odbyta kilka spotkan z przedstawicielem generalnego wykonawcy w sprawie usuwania

zgtoszonych usterek gwarancyjnych. Najwazniejsze zgtoszone tematy:

1. Wykonane zostato malowanie przedsionkéw przy windach na poziomie ”-1” i ,,-2".

2. Naprawiono miejscowe ubytki tynkéw i pomalowano klatki schodowe w miejscach napraw.

3. Wpykonano naprawy pekniec¢ scian i miejscowe malowanie w holach na poziomie parteru.

4. Dostawca stolarki wykonat wzmocnienie mocowania skrzydet drzwi przy recepcji dzieki czemu
wyeliminowane zostato ich nadmierne osiadanie.

5. Wymieniono uszkodzone listwy deski kompozytowe na patio, usunieto wybrzuszenia i zapadliska
desek.

6. Usunieto zgtaszane usterki zwigzane z izolacjg balkonow.

7. Wykonawca realizujgcy naprawe balkonéw odmalowat elewacje w miejscach mocowania
rusztowania.

8. Dostawca systemu dostepu usuwat zgtaszane usterki dotyczace dziatania domofonow.

9. Wymieniono uszkodzone stateczniki lamp w hali garazowe;j.

10. Naprawiono uszkodzone lampy LED na zewnatrz nieruchomosci, prace wykonat dostawca
oswietlenia.

11. Wymieniono uszkodzong lampe na klatce schodowej nr 3. Wymiany dokonata firma Raksa, ktérej
pracownicy uszkodzili lampe.

12. Podczas prac adaptacyjnych w lokalu ustugowym stwierdzono brak czerpni powietrza. Firma Erbud
po weryfikacji z projektem wykonata brakujgca czerpnie.

FINANSE

Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. nr 85 z dnia 27.07.1994r.,
poz. 388 z pdzn. zm.) Zarzad Wspdlnoty przedstawia z realizacji obowigzujacego w roku 2018 Planu
Finansowo - Gospodarczego.

Sytuacja finansowa Wspdlnoty Mieszkaniowej
Wszystkie zobowigzania byly i s optacane na biezgco, Wspdlnota Mieszkaniowa nie posiada zadnych
przeterminowanych zobowigzan wobec dostawcéw ustug i medidw.
- Stan srodkéw pienieznych na koncie Wspdlnoty na dzier 31.12.2018r.: 433 010,70 zt
- Wynik finansowy Wspélnoty (eksploatacja) z roku 2017 i 2018
narastajgco na dzien na dzier 31.12.2018kr.: 75 779,06 zt
- Aktualny stan funduszu remontowego na dzier 31.12.2018r.: 80 000,00 zt

Szczegotowe rozliczenie kosztéw utrzymania czesci wspdlnych zostanie przedstawione wraz
z rozliczeniem medidéw. Ponizej omdwienie poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego
w punktach.

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
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Koszty i przychody w roku 2018

e . Naliczona Koszty
Wyszczegdlnienie . .
zaliczka rzeczywiste
Utrzymanie nieruchomosci wspadlnej 758 288,97 zt | 702 990,00 zt
Koszty utrzymania garazu 48 273,12 4 48 562,47 zt
Media (koszty indywidualne) 366 148,66 zt | 366 148,66 zt

Koszty zarzadu nieruchomoscia wspdélng w 2018r. wyniosty 702990,00 zt, co w pordwnaniu
z przychodami w wysokosci 758288,97 zt stanowi nadwyzke w wysokosci 55009 zt uwzgledniajac
nadwyzke z roku ubiegtego tgczna nadwyzka narastajaco wyniosta 75779,06 zt. Zarzad Wspdinoty
Mieszkaniowej rekomenduje zagospodarowanie wyniku finansowego poprzez pozostawienie
nadwyzki na koncie eksploatacyjnym jako bilans otwarcia roku 2019 co wptynie na mozliwos¢
pozostawienia opfat eksploatacyjnych na dotychczasowym poziomie i brak podwyzek pomimo
zwiekszajacych sie kosztéw niektorych ustug.

Koszty mediow w lokalach
Koszty wygenerowane przez poszczegdlne lokale za media (ciepta, zimna woda, centralne ogrzewanie,
wywoz nieczystosci statych) zamknety sie kwotg 366148,66 zt.

Fundusz Remontowy

W ramach funduszu remontowego w roku 2018 zgromadzono 80000,00 zt, cata kwota pochodzi
z nadwyzki kosztéw utrzymania nieruchomoscig wspdlng z roku 2017, ktéra zostata przeksiegowana
na fundusz remontowy zgodnie z podjetg uchwatg nr 1/2018.

Windykacja
tacznie zobowigzania wszystkich Wtascicieli lokali wobec Wspdlnoty Mieszkaniowej na dzien

31 grudnia 2019 roku wynosit 23.203,06 zt.

Stan konta na rachunku bankowym Wspdlnoty Mieszkaniowej

Wyszczegdlnienie Wartos¢
Srodki na rachunku lokat 212 763,70 zt
Rachunek biezgcy 220 247,00 zt
Razem s$rodki obrotowe 433 010,70 zt

Ochrona nieruchomosci

Od 4 lat zgodnie ze zmianami w ustawie podatkowe]j podnoszone jest wynagrodzenie za prace. Z dniem
1 stycznia 2019 roku na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministra z dnia 11 wrzes$nia 2018r. w sprawie
minimalnego wynagrodzenia nastgpit wzrost, odpowiednio do 2250zt brutto (w przypadku
zatrudnienia na umowe o prace), oraz minimum 14,70 zt/r-bg brutto (za stawke godzinow3).

Koszty ochrony w roku 2018 ksztattowaty sie na poziomie 296 tys. zt, wynikaty wprost z liczby
przepracowanych godzin i jednostkowe]j stawki godzinowej 17,00 zt/rbg brutto. Od 1 stycznia 2019
stawka godzinowa wzrasta do 19,00 zt/rbg, co da w skali roku tgczny koszt na poziomie 328 tys. zt.

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
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W zwigzku ze znacznymi kosztami ochrony, na zebraniu wspdlnoty poddamy pod dyskusje propozycje
zmiany w funkcjonowaniu ochrony osiedla, tj. zmniejszeniu liczby roboczogodzin, z obecnych 48 rbg
(2 pracownikéw ochrony 24h/dobe), do 36 rgb redukujgc % etatu i pozostawiajgc jednego pracownika
24h/dobe i drugiego 12 h/dobe. Powyisze rozwigzanie umozliwi oszczednosci w skali roku na poziomie
70-80 tys. Zt. Dodatkowo proponujemy kontynuacje rozbudowy monitoringu.

Koszty ochrony przed w/w zmianami i obecnie

Koszt Liczba
. . Liczba Koszt Koszt
Firma jednostkowy y v

o roboczogodzin .. .
pracownikow miesieczne | w skali roku

brutto W miesigcu
Walkrys 17,00 zt 2 x 24h/dob 1440 244807t | 293760zt
do 31.12.2018 ’ &
Walkrys
. 19,00 zt 2 x 24h/dobe 1440 27 360 zt 328 320 zt
Wersja 1
Walkrys 1 x 24h/dobe
Wersja 2 19,00 zt 1x 12h/dobe 1080 20520 zt 246 240 zt

Dane kontaktowe

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotow
ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie (02-627)

Biuro Obstugi Mieszkancéw ADMUS Sp. z o.0.
ul. Lewinowska 8; 03-684 Warszawa
poniedziatek - czwartek 8:00-16:00
piatek 8:00-14:00

tel. (22) 743 04 98
fax. (22) 743 91 56
e-mail: biuro@admus.pl

Artur Warszton (Administrator) 507 928 755 artur.warszton@admus.pl
Artur Kostian (Zarzadca) 507 928 370 artur.kostian@admus.pl
Anna Cupryjak (Ksiegowosc) (22) 743 04 98 anna.cupryjak@admus.pl

WIKO Jarostaw Filipowicz - (Konserwacja

c.0., wod-kan, elektr.) 602 365 534 (24h/dobe)
KONE (Konserwator wind) 800 800 810 (24h/dobe)
WALKRYS - OCHRONA 533 326 808 (Portiernia ochrony 24h/dobe)

Bardzo dziekujemy za poswiecenie czasu na zapoznanie sie z materiatami i zachecamy do udziatu
w zebraniu. Jezeli majg Panistwo uwagi do przedstawionych materiatéw i uchwat prosimy o kontakt
z Zarzagdem lub Administracjg Wspdlnoty Mieszkaniowe;j.

W przypadku gdyby Panstwo nie mieli mozliwosci uczestniczenia w zebraniu, prosimy o pisemne
upowaznienie osoby, ktéra bedzie mogta Panstwa reprezentowad i gtosowaé w Paristwa imieniu (druk
petnomocnictwa w zatgczeniu).

Sgrdecznig zapraszamy Panistwa do udziatu w zebraniu
“ «’Z}/arzad Wspdlnoty Mieszkaniowej

('/é-va) N

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
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Uchwata ma charakter obligatoryjny i zgodnie z ustawqg o wtasnosci lokali Art. 30 ust. 2 musi by¢
poddana pod gfosowanie na zebraniu zwotanym w pierwszym kwartale kazdego roku. Zarzgd
Wspdlnoty proponuje zagospodarowanie wyniku finansowego poprzez pozostawienie przeniesienie
50000 zt na fundusz remontowy, natomiast pozostatq czes¢ pozostawic¢ na koncie eksploatacyjnym
jako bilans otwarcia roku 20189.

PROJEKT

UCHWALA NR 1/ 2019
zdnia ..o 2019 roku
Whascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej Rezydencja Mokotéw
w nieruchomosci przy ul. Adama Naruszewicza 30 w Warszawie (02-627)
W sprawie: przyjecia sprawozdania finansowego Wspélnoty Mieszkaniowej za rok 2018

Dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. nr 85 z dnia
27.07.1994r., poz. 388 z pdzn. zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej Rezydencja Mokotéw
nieruchomosci potozonej przy ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie postanawiajg, co nastepuje:

§1.
Zaakceptowac roczne sprawozdanie finansowe z dziatalnosci Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej za rok
2018 zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

§2.

1. Wynik finansowy zarzadu nieruchomoscig wspdlng za 2018 rok w wysokosci 75779,06 zi,
pozostawi¢ jako bilans otwarcia roku 2019 i przeznaczy¢ na koszty zarzadu nieruchomoscia
wspdlng w roku 2019.

2. Wynik finansowy utrzymania garazu wielostanowiskowego za rok 2018 w wysokosci -289,36 zt,
pozostawic jako bilans otwarcia roku 2019.

§3.
Lista i karty oddanych gtoséw z przeprowadzonego gtosowania stanowig zatgcznik do niniejszej

Uchwaty.

§4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za uchwatg gtosowato: ... udziatéw
Przeciw uchwale gtosowato: ... udziatéw
tacznie gtosowato: udziatéw

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
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Zatacznik 1 do Uchwaty Nr 1/2019

Sprawozdanie fil e-cz. IR

lizacja budzetu Rezydencja Mokotow 2018 r

REALIZACJA BUDZETU STAN NA 31.12.2018 Rezydencja Mokotéw
A |EKSPLOATACYJNA Koszty rzeczy Réznica (zf)
I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ 754 354,68 701 436,13 52 918,55
1 Energia elektryczna 100 462,68 93 239,10 7223,58
2 Utrzymanie porzadku i czystosci oraz zieleni 60 275,88 81 146,54 -20 870,66
3 Zarzadzanie Nieruchomoscia - administaracja 85 845,00 82 195,56 3649,44
4 Ochrona 279 454,08 296 183,40 -16 729,32
5 Konserwacja diwigdw osobowych 43 828,20 43 175,16 653,04
6 Oplata za dozér techniczny (UDT) 5474,28 4010,00 1464,28
7  |Konserwacja bud., ppoz., wod-kan., elektr., co 45 662,04 39 253,26 6408,78
8 Materialy do konserwacji 14 615,64 10 487,76 4127,88
9 Monitoring ppoz. 5474,28 2408,88 3 065,40
10 | Przeglady 21923,04 15 615,62 6 307,42
11 |Ubezpieczenie 9141,84 9473,00 -331,16
12 |Inne koszty 14 615,64 12 690,19 192545
13 |Madia w czesci wspdlnej -centralne ogrzewanie 62 107,80 11 539,12 50 568,68
14 | Zimna woda gospodarcza 5474,28 18,54 5455,74
B |PRZYCHODY OBNIZAJACE KOSZTY UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ  |Przychody Koszty rzeczywiste |Réznica (zt)
1 | Odsetki bankowe 208793 2 087,93
2 Odsetki od nieterminowych wplat 646,36 646,36
3 Odszkodowania 0,00 0,00 0,00
4 |Najem cz. wspolnych 1200,00 1 200,00
5 Koszty finansowe 128,87 -128,87
6 Podatek dochodowy 1425,00 -1425,00
C |WYNIK NA EKSPLOATACJI 758 288,97 702 990,00 55 298,97
D |WYNIK NA KOSZTACH UTRZYMANIA GARAZU 48 273,12 48 562,47 -289,35
E |MEDIA - KOSZTY ROZLICZANE INDYWIDUALNIE Naliczone zaliczki |Koszty rzeczywiste |Réznica (zf)
1 Centralne ogrzewanie | ciepta woda - oplata stala 71 148,92 71 148,92 0,00
2 Centralne ogrzewanie i ciepta woda - oplata zmienna 173 063,25 173 063,25 0,00
3 Zimna woda i $cieki 112 756,49 112 756,49 0,00
4 Wywdz nieczystosci 9180,00 9 180,00 0,00
n WYNIK NA MEDIACH 366 148,66 366 148,66 0,00

WYNIK WSPOLNOTY ZA ROK 2018: EKSPLOATACJA + GARAZ+ MEDIA 55 009,62

ROZLICZENIE ZALICZKI NA PRZEGLAD KLIMATYZATOROW - 11881,80 11 881,80 0,00

ZALICZKA DOT. TYLKO LOKALI Z KLIMATYZACJA

Sprawozdanie finansowe - cz. Il Stan Srodkéw pienieznych, naleznosci i zobowigzan Rezydencja Mokotow.

Stan sSrodkow pienigznych stan na dzien 31.12.2018 433 010,70
Srodki na rachunku rozliczeniowym 220 247,00
Srodki na rachunku depozytowym/remontowym 212 763,70
Srodki na lokatach 0,00
Stan naleznosci i zobowigzan

Naleznosci 30582,06
a) naleznosci od Wilascicieli 23 203,06
b) dostawcy i odbiorcy 6 150,00
c) pozostate 1229,00
Zobowigzania 269 945,80
a) w tym nadptaty od Wiascicieli 174 640,60
b) dostawcy i odbiorcy 95 305,20
¢) urzad skarbowy 0,00

Sporzadzif(a): Anna Cupryjak

Sporzadzii(a): Anna Cupryjak

W/J

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
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Sprawozdanie finansowe - cz. lll gospodarka funduszem remontowym WM Rezydencja Mokotow

PRZYCHODY FUNDUSZU REMONTOWEGO 31.12.2018 r.

LP. |Rodzaj przychodu Wartos¢ w zt

1. Wynik z lat poprzednich 0,00
Zaliczki roku biezgcego 0,00
Pozostate przychody funduszu remotowego zg.Uchwata nr 1/2018 80 000,00
Razem przychody roku biezacego 80 000,00
Razem przychody narastajaco 80 000,00
KOSZTY PONIESIONE Z FUNDUSZU REMONTOWEGO

LP. |Rodzaj kosztu Wartos¢ w zt

1. Uchwaly z FR 0,00
AKTUALNY STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO 80 000,00

Sporzadzif(a): Anna Cupryjak

Sprawozdanie finansowe - cz. IV Bilans Rezydencja Mokotow AC

Bilans na dzien 31.12.2018r.

AKTYWA RAZEM 463 592,76
A. Majatek trwaty 0,00
B. Majatek obrotowy 463 592,76
1. Srodki pienigzne 433 010,70
1.1. Kasa 0,00
1.2. Bank 433 010,70
2. Naleznosci i roszczenia 30 582,06
C. Rozliczenia migdzyokresowe 0,00
PASYWA RAZEM 463 592,76
A. Fundusze wiasne 155 837,31
1. Wynik finansowy netto za rok obrotowy 75 779,06
2. Wynik finansowy garazu zg.Uchwata nr 1/2018 utrzymanie garazu 347,60
3. Wynik finansowy garaz rok obrotowy -289,35
4. Fundusz remontowy 80 000,00
5. Fundusze celowe 0,00
B. Zobowigzania dtugookresowe (kredyty) 0,00
C. Zobowigzania krotkoterminowe 269 945,80
D. Rozliczenia migdzyokresowe 37 809,65

Sporzadzit(a): Anna Cupryjak

W/é

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
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Uchwata ma charakter obligatoryjny i zgodnie z ustawg o wtasnosci lokali Art. 30 ust. 2 musi byc

poddana pod gtosowanie na zebraniu zwotanym w pierwszym kwartale kazdego roku.

UCHWALA NR 2 / 2019
zdnia ..o 2019 roku
Witascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej Rezydencja Mokotéw
w nieruchomosci przy ul. Adama Naruszewicza 30 w Warszawie (02-627)

PROJEKT

w sprawie: udzielenia absolutorium Zarzagdowi Wspdlnoty Mieszkaniowej za 2018 rok

Dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali (Dz. U. nr 85 z dnia

27.07.1994r., poz. 388 z pdzn. zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej Rezydencja Mokotéw

nieruchomosci potozonej przy ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie postanawiajg, co nastepuje:

§1.

Udzieli¢ absolutorium Zarzadowi Wspodlnoty za dziatalno$¢ prowadzong na rzecz Wspdlnoty

Mieszkaniowej Rezydencja Mokotdéw nieruchomosci przy ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie w roku

2018, w tym za realizacje planu finansowo — gospodarczego obowigzujgcego w roku 2018.

Lista i karty oddanych gtoséw z przeprowadzonego gtosowania stanowig zatgcznik do niniejszej

§2.
Uchwaty.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za uchwaftg gtosowato: ... udziatéw
Przeciw uchwale gtosowato: ... udziatéw
tacznie gtosowato: udziatéw

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
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Uchwata przedstawia planowane koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej z jakich wystgpieniem
Wspdlnota powinna sie liczy¢ w biezqgcym roku. W propozycji planu finansowego kazdy wtasciciel lokalu
zgodnie z ustawg o wtasnosci lokali bedzie partycypowat w kosztach utrzymania nieruchomosci
wspdlnej do wysokosci posiadanych udziatéw. W przypadku podjecia Uchwaty 1/2019 stawki optat
zostang na dotychczasowym poziomie (nieznaczna podwyzka zaliczki o 0,18 zt/m? jezeli Uchwata nr
1/2019 nie zostanie podjetay).

PROJEKT

UCHWALA NR 3 / 2019
zdnia ..o 2019 roku
Witascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej Rezydencja Mokotéw
w nieruchomosci przy ul. Adama Naruszewicza 30 w Warszawie (02-627)
w sprawie: przyjecia Planu Finansowo — Gospodarczego oraz zatwierdzenia zaliczki na utrzymanie
nieruchomosci wspdlnej oraz hali garazowej

Dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. nr 85 z dnia
27.07.1994r., poz. 388 z pdzn. zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej Rezydencja Mokotéw
nieruchomosci potozonej przy ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie postanawiajg, co nastepuje:

§1.

1. Woydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej wtasciciele lokali ponosza
w stosunku do posiadanych udziatéw.

2. Zatwierdzi¢ comiesieczng zaliczke na pokrycie kosztéw Zarzadzania nieruchomoscia wspdling
w wysokosci 4,33 zt/m2 brutto liczong od powierzchni lokalu mieszkalnego, ustugowego oraz
pomieszczenia przynaleznego.

3. Zatwierdzi¢ comiesieczng zaliczke na pokrycie kosztéw utrzymania hali garazowej w wysokosci
0,94 zt/m2 oraz koszt partycypowania garazu w utrzymaniu nieruchomosci wspoélnej w wysokosci
4,33 zt/m2 brutto liczonego od powierzchni posiadanego udziatu hali garazowej w nieruchomosci
wspolnej.

4., W przypadku podjecia uchwaty 1/2019 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego
Wspdlnoty Mieszkaniowej za rok 2018, oraz nadwyzka finansowa w roku 2018 w wysokosci
75779,06 zt przeznaczong na utrzymanie nieruchomosci wspdlnej obniza sie na okres 12 miesiecy
(od 1 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu w ktérym uchwata 3/2019 zostata podjeta)
zaliczke wymieniong w ust. 2 uchwaly do wysokosci 4,15 zt/m2. Jednoczesnie zaliczka
wymieniona na utrzymanie hali garazowej zostaje obnizona do wysokosci 0,87 zt/m2 oraz koszt
partycypowania garazu w utrzymaniu nieruchomosci wspdlnej do wysokosci 4,15 zt/m2 brutto.

§2.

Wysokos¢ zaliczki na media (ciepta i zimng wode, kanalizacje oraz ogrzewanie) ustalana jest

na podstawie przyjetego regulaminu rozliczania medidw, $redniego zuzycia mediéw w lokalu oraz cen

od dostawcéw ustug.
§3.

1. Woysokos¢ zaliczki za wywoz nieczystosci uzalezniona jest od liczby oséb zamieszkatych w lokalu.

2. Wysokos¢ optaty ustalana jest przez m.st. Warszawa, na dzien przygotowania Planu Finansowo-
Gospodarczego, obowigzuje wysoko$¢ zaliczki za wywdz $mieci zgodna z Uchwatg Nr V/85/2015
Rady m.st. Warszawy z dnia 12 lutego 2015r. w sprawie wyboru metody ustalenia optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

3. W przypadku podjecia nowej uchwaty w przedmiotowej sprawie przez Rade m.st. Warszawy,
wysokos¢ zaliczki za wywdz $mieci ulegnie zmianie.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i obowigzujagce od 1 dnia miesigca nastepujacego

po miesigcu w ktérym uchwata zostata podjeta. Uchwata obowigzuje do dnia przyjecia kolejnej

uchwaty w sprawie Planu Finansowo-Gospodarczego.
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA REZYDENCJA MOKOTOW UL. A. NARUSZEWICZA 30 W WARSZAWIE

Zatacznik 1 do Uchwaty Nr 3/2019
Plan Gospodarczy Rezydencja Mokotow przy ul. A. Naruszewicza 30 na rok 2019

Powierzchnia [m2]

Powierzchnia uzytkowa 15221,39
Powierzchnia lokali mieszkalnych i pom. przynaleznych 9519,66
Powierzchnia lokali ustugowych i pom. przynaleznych 1077,04
Powierzchnia uzytkowa garazu podziemnego 4624,69

Planowana
Planowane Planowane L.
i L. , Koszty w roku wysokosé
L.p. Koszty zarzagdu nieruchomoscia wspding koszty koszty L. o
2018 L miesiecznej zaliczki
w roku 2019 |w skali miesigca
zam2
1 |Energia elektryczna 93 239,10 zt 109 594,01 zt 9132,83 zt 0,60 zt
2 |Sprzatanie i pielegnacja zieleni 81 146,54 zt 73 062,67 zt 6 088,56 zt 0,40 zt
3 |Administracja i ksiegowos¢ 82 195,56 zt 82 195,51 zt 6 849,63 zt 0,45 zt
4 |Ochrona 296 183,40 zt 310 516,36 zt 25 876,36 zt 1,70 zt
5 |Konserwacja dzwigdéw 43 175,16 zt 47 490,74 zt 3 957,56 zt 0,26 zt
6 |Dozor techniczny (UDT) 4 010,00 zt 5479,70 zt 456,64 zt 0,03 zt
7 |Konserwacja bud, ppoz., wod-kan, c.o., elektr. 39 253,26 zt 40 184,47 zt 3 348,71 zt 0,22 zt
8 |Materiaty do konserwacji 10487,76 zt 45 664,17 zt 3 805,35 zt 0,25 zt
9 |Monitoring ppoz 2 408,88 zt 3653,13 zt 304,43 zt 0,02 zt
10 |Przeglady okresowe (w tym bud., wentylacji, ppoz.) 15 615,62 zt 18 265,67 zt 1522,14 zt 0,10 zt
11 |Media wspodlne: woda gosp., ogrzewanie cz. wspdlnych 11539,12 zt 27 398,50 zt 2283,21 zt 0,15 zt
12 |Ubezpieczenie 9 473,00 zt 9132,83 zt 761,07 zt 0,05 zt
13 |Inne koszty 12 708,73 zt 18 265,67 zt 1522,14 z 0,10 zt
Razem koszty zarzadu nieruchomoscia wspoélng 701 436,13 zt 790 903,42 zt 65 908,62 zt 4,33 zt
Planowana
Planowane Planowane wysokosé
i ., . i Koszty w roku . .
L.p. Koszty utrzymania hali garazowej 2018 koszty koszty miesiecznej zaliczki
wroku 2019 |w skali miesigca| za m2 pow. hali
garazowej
1 |Konserwacja i materiaty 5 549,64 zt 5549,63 zt 462,47 zt 0,10 zt
2 [Separatory 345,60 zt 1109,93 zt 92,49 7t 0,02 zt
3 |Konerwacja bramy garazowej i szlabanéw 6 570,00 zt 6 659,55 zt 554,96 zt 0,12 zt
4 [Utrzymanie czystosci 13 898,67 zt 13 874,07 zt 1156,17 zt 0,25 zt
5 |Energia elektryczna 22 198,56 zt 24 973,33 zt 2081,11 zt 0,45 zt
Razem koszty hali garazowej 48 562,47 zt 52 166,50 zt 4 347,21 z 0,94 zt
Planowane Planowane Planowana
- . . Koszty w roku ..
L.p. Koszty indywidualne, media w lokalach 2018 koszty koszty wysokosé
w roku 2019 |w skali miesigca | miesiecznej zaliczki
1 |C.0., C.W. koszty state 71 148,92 zt 85197,47 zt 7 099,79 zt 0,67 zt
2 |C.0., C.W. koszty zmienne 173 063,25 zt NORMA NORMA 47,86 zt/G)
3 |Zimna woda i odprowadzenie sciekéw 112 756,49 zt NORMA NORMA 11,58 z’f/m3
4 [Wywdz nieczystosci 9 180,00 zt NORMA NORMA 11,47 zf/m3
5 |Klimatyzacja w lokalach - dot. lok. z klimatyzcja 11 881,80 zt - - 230zt + VAT /jedn.
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA REZYDENCJA MOKOTOW UL. A. NARUSZEWICZA 30 W WARSZAWIE

Uchwata przedstawia planowang wysokos¢ optaty wnoszonej na fundusz remontowy, ktora bedzie

wnoszona przez witascicieli zgodnie z posiadanym udziatem w lokalu mieszkalnym, ustugowym oraz

lokalu niemieszkalnym - garazu wielostanowiskowym. Proponowana wysokosc zaliczki 0,20 zt/m2.

UCHWALA NR 4 / 2019
zdnia ..o 2019 roku
Wiascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej Rezydencja Mokotow
w nieruchomosci przy ul. Adama Naruszewicza 30 w Warszawie (02-627)
w sprawie: ustalenia wysokosci zaliczki wnoszonej na fundusz remontowy

PROJEKT

Dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. nr 85 z dnia
27.07.1994r., poz. 388 z pdzn. zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej Rezydencja Mokotéw
nieruchomosci potozonej przy ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie postanawiajg, co nastepuje:

§1.

Ustali¢ wysokos¢ miesiecznej zaliczki na fundusz remontowy wnoszonej zgodnie z posiadanym

udziatem od powierzchni lokalu, pomieszczen przynaleznych i stanowiska garazowego w wysokosci

Lista lub karty oddanych gtoséw z przeprowadzonego gtosowania stanowig zatacznik do niniejszej

0,20 zt/m?.

§2.
Uchwaty.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Za uchwafg glosowato: ... udziatéw
Przeciw uchwale gtosowato: ... udziatéw
tacznie glosowato: udziatéw
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA REZYDENCJA MOKOTOW UL. A. NARUSZEWICZA 30 W WARSZAWIE

W zwigzku z drobnymi usterkami wykazanymi w przeglgdzie ogdlnobudowlanym, Zarzqd Wspdlnoty
rekomenduje naprawe usterek finansowanego z funduszu remontowego.

PROJEKT

UCHWALA NR 5 / 2019
zdnia ..o 2019 roku
Witascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej Rezydencja Mokotéw
w nieruchomosci przy ul. Adama Naruszewicza 30 w Warszawie (02-627)
w sprawie: wykonania obligatoryjnych napraw w nieruchomosci wspdinej wynikajacych

z przegladu ogdélnobudowlanego

Dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali (Dz. U. nr 85 z dnia
27.07.1994r., poz. 388 z pdzn. zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej Rezydencja Mokotéw
nieruchomosci potozonej przy ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie postanawiajg, co nastepuje:

§1.
Witasciciele lokali wyrazajg zgode na wykonanie napraw w czesci wspdlnej nieruchomosci
powodujgcych niszczenie elementéw budynku. Wykaz usterek objety bedzie protokotem z przegladu
ogdlnobudowlanego wykonanego dla nieruchomosci przy ul. A. Naruszewicza 30 Warszawie.
§2.
Wiasciciele lokali upowazniajg Zarzad Wspdlnoty do:
a) Przeprowadzenia negocjacji, zebrania minimum 3 ofert, wyboru wykonawcy wymienionych
w § 1 prac remontowych.
b) Dysponowania nieruchomoscig wspdlng na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane,
c) Do zawarcia uméw w imieniu Wspdlnoty Mieszkaniowej na wykonanie prac remontowych,
o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty.
d) Do wykonania prac remontowych, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty w terminie do 2 lat
od dnia podjecia niniejszej uchwaty.
§3.
Upowaznia sie Zarzad Wspdlnoty do wydatkowania na poczet prac o ktérych mowa w § 1 niniejszej
uchwaty, kwoty do 20000,00 zt brutto (stownie ztotych: dwadziescia tysiecy 0/100) ze $rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym Wspdlnoty Mieszkaniowej.
§4.
Lista i karty oddanych gtoséw z przeprowadzonego gtosowania stanowig zatgcznik do niniejszej

Uchwaty.
§5.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Wspdlnoty.
Za uchwafg glosowato: ... udziatéw
Przeciw uchwale gtosowato: ... udziatéw
tacznie gtosowato: udziatéw
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