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ZAWIADOMIENIE
O ZEBRANIU WtASCICIELI

=9
é Stosownie do zapiséw Ustawy o witasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (Dz. U. nr 85 z dnia
= 27.07.1994 r., poz. 388 z pdin. zm.) Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej Rezydencja Mokotow
§ w nieruchomosci przy ul. Naruszewicza 30 w Warszawie (02-627) zwotuje zebranie ogétu Wtascicieli
S lokali.

Termin zebrania: 24.02.2020r. o godz. 18:30.

Miejsce zebrania: Szkota Podstawowa nr 157 w im. Adama Mickiewicza w Warszawie,

ul. Tyniecka 25

Proponowany porzadek zebrania:

www.admus.pl

1. Otwarcie zebrania.

Wybor przewodniczgcego zabrania i protokolanta.

Odczytanie i przyjecie porzadku zebrania.

Przedstawienie sprawozdania Zarzgdu Wspdlnoty za 2019 rok.

P g GOSN

Dyskusja i glosowanie uchwat:

5.1. Uchwata Nr 1/2020 w sprawie: przyjecia sprawozdania Wspdlnoty Mieszkaniowej
za rok 2019.

5.2. Uchwata Nr 2/2020 w sprawie: udzielenia absolutorium Zarzgdowi Wspdlnoty
Mieszkaniowej za 2019 rok.
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5.3. Uchwata Nr3/2020 w sprawie: przyjecia Planu Finansowo — Gospodarczego oraz
zatwierdzenia zaliczki na utrzymanie nieruchomosci wspodlnej oraz hali garazowe].
6. Wolne wnioski, dyskusja.

www.admus.pl

7. Zamkniecie zebrania.

Do niniejszego zawiadomienia dotgczone zostaty projekty uchwat wraz z zatgcznikami oraz karta
do gtosowania, ktdrg nalezy zabrac ze sobg na zebranie. W razie nieobecnosci na zebraniu prosimy
o oddanie swojego gtosu poprzez wypetnienie karty do gtosowania, ktérg nalezy przekazaé na rece
Zarzadcy lub Administratora, pozostawi¢ na portierni pracownikom ochrony lub przestaé listem
na adres ADMUS Sp. z o.0.; ul. Lewinowska 8; 03-684 Warszawa lub wyznaczy¢ Petnomocnika, ktory

www.admus.pl

bedzie obecny podczas zebrania i gtosowat w Paristwa imieniu nad zaproponowanymi uchwatami.

Z powazaniem

www.admus.pl

Zarzad Wspodlnoty Mieszkaniowej
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA REZYDENCJA MOKOTOW UL. A. NARUSZEWICZA 30 W WARSZAWIE

SPRAWOZDANIE ROCZNE ZARZADU WSPOLNOTY
Z DZIALALNOSCI NA RZECZ WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ REZYDENCJA MOKOTOW
UL. ADAMA NARUSZEWICZA 30 W WARSZAWIE

Szanowni Panstwo,

zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnos$ci lokali Zarzgd Wspdlnoty Rezydencja

Mokotéw (Naruszewicza 30) przedstawia sprawozdanie z rocznej dziatalnosci wykonywanej na rzecz

Wspdlnoty i realizacji obowigzujgcego w roku 2018 planu Finansowo - Gospodarczego.

ZESPOL OBStUGUJACY WSPOLNOTE MIESZKANIOWA

Zgodnie z obowigzujgcymi uchwatami Wspdlnoty Mieszkaniowej nr 2/2017, 3/20170raz 4/2017 z dnia

19.04.2017r. Zarzad nieruchomoscig wspdlng petnig nastepujgce osoby:

e Pani Violetta Furmaniuk-Zaorska

¢ Pan Marian Dybowski
e Pan Wojciech Kuc

Funkcje administracji nieruchomosci petni firma Admus Sp. z 0.0.

Sktad zespotu obstugujacego

2 mmus

IMIE | NAZWISKO

ADMINISTRATOR NIERUCHOMOSCI

Artur Warszton

ZARZADCA NIERUCHOMOSCI

Artur Kostian

KSIEGOWOSC

Anna Cupryjak

https://naruszewicza30.waw.pl

W celu podniesienia standardu obstugi oraz uruchomienia dodatkowego kanatu informacyjnego

dla mieszkancow osiedla uruchomiliémy serwis internetowy pod adresem naruszewicza30.waw.pl.

Na stronie znajdujg sie biezace informacje, komunikaty oraz dane kontaktowe. Zachecamy Panstwa

do korzystania z serwisu.

WYKAZ DOSTAWCOW UStUG DLA WSPOLNOTY MIESZKANIOWE)

Przedmiot umowy Firma Kontrakt / Okres
e 0Od 01.06.2016r. — na czas okreslony 3 lata
E
Konserwacja dzwigw KON 3527,28 zt brutto / miesiecznie
Konserwacja elektryczna, WIKO Jarostaw 0Od 01.06.2016r. — na czas nieokreslony
hydrauliczna Filipowicz 3611,00 zt brutto / miesiecznie

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie

ADMUS Sp. z 0.0.
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Konserwacja bramy 0Od 01.06.2016r. — na czas nieokreslony

garazowej BRAMET.PL 385,50 zt brutto / miesiecznie
Utrzymanie czystosci, REWITAL Renata 0Od 01.06.2016r. — na czas nieokreslony
pielegnacja zieleni Wisniewska 7600,00 zt brutto / miesiecznie
0Od 01.02.2018r — na czas nieokreslony
. , . od 01.01.2018 kwota 17,00 zt/rbg brutto
Ochrona nieruchomosci WALKRYS od 01.01.2019 kwota 19,00 zt/rbg brutto
od 01.01.2020 kwota 21,50 zt/rbg brutto
o . 0d 01.06.2016r. — na czas nieokreslony
Monitoring ppoz. NOMA 2 196,80 zt brutto / miesiecznie
- . . iy Od 01.04.2016r. — na czas nieokreslony
Administracja, ksiegowos¢ ADMUS 0,45 24/m2 brutto / miesiecznie
Rachunek bankowy PKO BP 01.06.2016r. — na czas nieokreslony
. . 01.04.2019r. - 31.03.2020r.
Ubezpieczenie UNIGA 10 627,00 zt brutto / rok
WYKAZ UCHWAL

Realizacja uchwat

W 2019 roku zostaty poddane pod gtosowanie 5 uchwat Wspdlnoty Mieszkaniowej, gtosowanie
przeprowadzono podczas zebrania Wiascicieli oraz w trybie indywidualnego zbierania gtosdéw.
Wszystkie uchwaty zostaty podjete.

Podsumowanie gtosowania uchwat zaproponowanych w roku 2019
Gloséow | Glosow

Nr Uchwaty Wyszczegdlnienie ZA PRZECIW
uchwaty | uchwale

1/2019 w sprawie: przyjecia sprawozdania finansowego o o
z dnia 20.12.2019r. Wspdlnoty Mieszkaniowej za rok 2019 62,62% = 0,36%
2 /2019 w sprawie: udzielenia absolutorium Zarzgdowi o o
z dnia 20.12.2019r. Wspdlnoty Mieszkaniowej za 2018 rok 62,78% = 091%
3 /2019 w sprawie: przyjecia Planu Finansowo — Gospodarczego
/ oraz zatwierdzenia zaliczki na utrzymanie 62,71 % 1,16 %

z dnia 20.12.2019r . L. J . . K i
nieruchomosci wspdlnej oraz hali garazowej

4 /2019 w sprawie: ustalenia wysokosci zaliczki wnoszonej na

) 60,88 % 2,38%
z dnia 20.12.2019r. fundusz remontowy

w sprawie: wykonania obligatoryjnych napraw w
nieruchomosci wspélnej wynikajacych z przegladu 62,28 % 0,91 %
ogodlnobudowlanego

5/2019
z dnia 20.12.2019r.

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
ADMUS Sp. z 0.0. 3
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WYKAZ DZIAtAN ADMINISTRACYJNYCH
PODJETYCH W OKRESIE 01.01.2019R. - 31.12.2019R.

Zarzad wiascicielski sprawowany na mocy Uchwaty Nr 8/2017 od 30 sierpnia 2017 podejmowat
dziatania majace na wzgledzie dbatos¢ o wspdlne sprawy Osiedla jak i jego Mieszkancow,

w szczegdlnosci:

sprawowat kontrole nad finansami Wspélnoty,

analizowat zawarte umowy z kontrahentami obstugujgcymi nieruchomosé,

uczestniczyt w cyklicznych spotkaniach z administracjg, omawiajac i realizujgc sprawy biezace,
uczestniczyt w indywidualnym zbieraniu gtoséw nad uchwatami Wspdlnoty,

monitowat status wezwan a nastepnie spraw sgdowych ztozonych przeciwko Wtascicielom
lokali niemieszkalnych,

monitowat status spraw zwigzanych z windykacjg naleznosci na rzecz Wspélnoty,
podejmowat na biezgco decyzje, dotyczace sprawnego funkcjonowania Wspdlnoty i dziatat
w zakresie biezgcego usuwania zagrozen,

przeprowadzat dziatania prewencyjne przy rozwigzywaniu indywidualnych zgtoszen
dotyczacych zauwazonych usterek w czesci wspdlnej nieruchomosci.

Kontrola nieruchomosci — stan techniczny

W roku 2019 zostaty zlecone i wykonane wszystkie wymagane prawem obowigzkowe przeglady

techniczne budynku w zakresie okreslonym Art. 62. Ust. 1 Ustawy Prawo Budowlane z dnia

07.07.1994r. oraz Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia

1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. 74/99) w tym:

przeglad ogélnobudowlany,

przeglad przewoddéw wentylacyjnych,

przeglad przeciwpozarowy,

przeglad techniczny dzwigéw prowadzony przez Urzedu Dozoru Technicznego,
przeglad separatoréw ropopochodnych.

Stan nieruchomosci zostat okreslony jako dobry w zakresie ogdlnobudowlanym i sanitarnym. Zalecenia

z przegladow dotyczg przede wszystkim naprawy i usuniecia wad deweloperskich.

Dziatania administracyjne

1. W trakcie otwierania bramy garazowej doszto do uszkodzenia dolnego panelu bramy garazowej

podczas wjazdu samochodu do garazu. Koszty wymiany panelu wycenione zostaty na kwote

3348 zt. Szkoda zostata pokryta z OC komunikacyjnego sprawcy. Przypominamy, iz wjazd do garazu

powinien odbywac sie przy petnym otwarciu bramy.

2. Administracjaw celu zminimalizowania wzrastajgcych optat za energie cieplng, po kontakcie

z przedstawicielami VEOLIA, podjeta wstepne dziatania dotyczace skorzystania z ustugi BES

(Building Energy Service) swiadczonej przez zaktad energetyczny. Na dzien dzisiejszy z ustugi

korzysta kilkaset budynkdéw, dla ktdrych Veolia wypracowata znaczacg oszczednos¢ finansowg

poprzez efektywne zarzgdzanie dostarczanym cieptem. Zatozenia programu nie ingerujg

i nie zmieniajg struktury technicznej weztow cieplnych. Zapewniajg zmniejszenie zuzycia energii

cieplnej wprowadzajac mozliwosci zdalnego zarzgdzania pracg wezta cieplnego, monitorujac prace

urzadzen w trybie ciggtym, ustawiajgc godzinowe programy grzania, skutecznie analizujgc dane,

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
ADMUS Sp. z 0.0. 4
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instalujgc  systemy wielopunktowego pomiaru temperatur, wykorzystujgc wtasciwosci
kumulacyjne budynku. Realizujgc utrzymanie optymalnego komfortu cieplnego przy nizszych
kosztach ogrzewania. Jest to mozliwe zardwno dzieki zastosowaniu najnowszej generacji
niekonwencjonalnych urzadzen jak tez “know-how” wypracowanemu na podstawie wiedzy
technicznej i ponad 160 letnich doswiadczen firmy Veolia na rynku energetyki cieplnej. Pierwszym
etapem programu bedzie przygotowanie bezpfatnego audytu optacalnosci inwestycji,
ktory zweryfikuje zasadno$¢ wprowadzania zmian pozwalajgcych wygenerowaé ewentualne
oszczednosci. Informacje w temacie beda Paristwu przesytane na biezgco.

3. W grudniu 2019 rozpoczeto sie formalne egzekwowanie rozporzadzenia Ministra Przedsiebiorczosci
i Technologii w sprawie warunkdéw technicznych dozoru technicznego w zakresie eksploatacji,
napraw i modernizacji urzadzen transportu bliskiego tzw. resurs. Jedng z istotnych zmian
dla wiascicieli urzadzen jest wymog odtworzenia i rejestracji przebiegu eksploatacji urzadzen
transportu bliskiego (UTB), tzw. resurs. Wyznacza on graniczne parametry stosowane do oceny
i identyfikacji stanu technicznego okreslone na podstawie liczby cykli pracy i stanu obcigzenia
dzwigu w zatozonym okresie eksploatacji z uwzglednieniem rzeczywistych warunkéw uzytkowania.
Ustawodawca naktada obowigzek wykonania resursu dla kazdego urzadzenia na eksploatujgcego
co wigzato sie bedzie ze zwiekszonym kosztem konserwacji wind.

4. Firma Admus rozpoczeta kampanie informacyjng w temacie ekologii. Na stronie internetowe;j
Wspdlnoty prezentowaliSmy cyklicznie komunikaty z serii ,Badz Eko. Ucz sie ekologii” majgce
na celu przyblizyé Pafistwu tematyke i zaproponowac proste rozwigzania mozliwe do zastosowania
w gospodarstwie domowym.

5. Zwracalismy uwage na bezpieczenstwo przeciwpozarowe nieruchomosci. Na stronie internetowej
Wspdlnoty zamieszczony zostat przygotowany przez administracje Admus film dotyczacy zagrozen
zwigzanych z przetrzymywaniem przedmiotow na korytarzach klatek schodowych oraz w garazu.
W minionym roku doszto do dwdéch incydentéw zwigzanych z pozarem. W pierwszym przypadku
Ochrona nieruchomosci zapobiegta rozprzestrzenieniu sie ognia, ktory pojawit sie w gromadzonych
przez ekipe remontowg odpadach budowlanych, prawdopodobnie od niedopatka papieroséw.
Przypominamy o koniecznosci przestrzegania przepiséw BHP i p.poz podczas prac remontowych.
Druga sprawa dotyczyta pojawienia sie ognia w jednym z lokali w skutek nieostroznego korzystania
z biokominka. Prosimy o nieinstalowanie tego typu urzadzen w mieszkaniach. W zwigzku
z powstatym zadymieniem w prawidtowy sposdb uruchomity sie systemy przeciwpozarowe
budynku. Aktywnie i skutecznie interweniowata ochrona.

6. Firma sprzatajgca wykonata cisnieniowe mycie ptyt chodnikowych na patio w celu usuniecia
znajdujacego sie na ich powierzchni zielonego nalotu. Umyte zostaty réwniez deski kompozytowe
podestu. W celu utrzymania estetyki otoczenie Osiedla Firma sprzatajaca kilkukrotnie w ciggu roku
doczyszczata chodnik bezposrednio przylegajacy do nieruchomosci.

7. Urzad Dozoru Technicznego przeprowadzit okresowe badanie zbiornikow cisnieniowych
zamontowanych na terenie nieruchomosci i wydat decyzje zezwalajgcg na dalszg eksploatacje
urzadzen.

8. Po uzyskaniu stosownej decyzji administracyjnej zezwalajgcej na wycinke usunieta zostata
uschnieta topola znajdujaca sie na pasie zieleni od strony ul. Wejnerta. Planowana jest przycinka
koron pozostatych drzew.

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
ADMUS Sp. z 0.0. 5
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

Wymienione zostaty pekniete sprezyny bramy garazowej, ktdre ulegty zuzyciu w skutek naturalnej
eksploatacji.

Wykonana zostata okresowa kalibracja detektoréw CO/LPG w garazach (okresowy przeglad
systemu detekcji par i gazow "GAZEX" zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 9 oraz § 3 ust. 2 i 3 rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenédw (Dz. U. z 2010 Nr 109 poz.
719).

Wymieniony zostat uszkodzony panel sufitu windy w klatce nr 1. Koszty pokryte zostaty przez
ubezpieczyciela. Przypominamy o zachowaniu ostroznosci przy przewozeniu przedmiotow
o znacznej dtugosci.

Wielokrotne kontakty z Wtascicielami zaowocowaty podjeciem waznych dla funkcjonowania
Wspdlnoty uchwat. Dziekujemy za oddane gtosy i w przysztosci zachecamy do zwiekszenia udziatu
gtosowania elektronicznego w procesie podejmowania decyzji.

Decyzjg Zarzadu i Administracji wprowadzony zostat sobotni dyzur firmy sprzatajgcej. W kazda
sobote odbywa sie sprzatanie na parterze klatek schodowych, poziomach -1 i -2 przy windach,
chodnikdéw na patio oraz na zewnatrz nieruchomosci.

W ramach dziatan przygotowujgcych nieruchomos¢ do zimy zweryfikowany zostat stan zapaséw
mieszanek do posypywania ciggdéw komunikacyjnych.

Na koniec okresu jesiennego Administracja zadbata o wytaczenie z eksploatacji systemdw zraszania
oraz punktéw czerpalnych. Spuszczono wode, oprdzniono instalacje przy pomocy kompresora oraz
zamknieto zawory czerpalne.

Wiosng Administracja zlecita wymiane piasku w piaskownicy. Piasek posiada stosowny atest.

W ramach biezacej konserwacji terendw zielonych regularnie prowadzone byly prace
pielegnacyjne. Uzupetnione zostaty ubytki trawnikéw i dosadzone rosliny. Skonczyt sie okres
odpowiedzialnosci dewelopera za zielen. W zwigzku z zadowoleniem mieszkancow z ustug
Swiadczonych przez firme Werbena podpisana zostata przez Zarzad umowa na kontynuacje
wspotpracy. Koszt miesieczny wynosi 2700 zt, obstuga wykonywana jest w okresie wiosna — jesien.

Ochrona regularnie przekazywata zgtoszenia do Strazy Miejskiej w zakresie nieprawidtowego
parkowania przy ul. Naruszewicza.

Prowadzono staty nadzér nad wspdtpracujgcymi ze Wspolnotg wykonawcami i dostawcami ustug
w celu zapewnienia wtasciwej obstugi nieruchomosci, realizacji budzetu i planu gospodarczego.

Konserwator nieruchomosci firma Wiko Jarostaw Filipowicz prowadzita sprawng biezgcy obstuge
nieruchomosci oraz rozwigzywata zgtaszane przez Mieszkancéow problemy.

Administracja Admus dokonata rozliczenia zimnej i cieptej wody oraz centralnego ogrzewania,
przekazata Panstwu odrebng korespondencjy zawiadomienia o rozliczeniu mediéw. Rozliczenie
wykonano dwukrotnie tj. 30.06.2019 oraz 31.12.2019.

22.W zwiazku z obchodami Swigt Wielkanocnych zorganizowany zostat dla najmtodszych Mieszkaricow

23.

nieruchomosci konkurs plastyczny. Dla uczestnikdw przygotowane zostaty stodkie nagrody.

Wykonano mycie szklanych daszkéw na patio oraz od strony ul. Naruszewicza.

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
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24. Administracja wielokrotnie zwracata uwage na temat zakazu palenia tytoniu na terenie
nieruchomosci. Na terenie patio umieszczone zostaty naklejki z zakazem palenia. Prowadzone
dziatania doprowadzity do zdecydowanego zmniejszenia problemu palenia na terenie Osiedla
(korytarze, klatki schodowe, garaz, patio).

25. Administracja zwracata uwage na ucigzliwo$¢ hatasu powodowanego przez szczekanie
pozostawionych w mieszkaniach psédw podczas nieobecnosci wtascicieli, proszac o zwrdcenie
uwagi na czworonogi oraz zrozumienie potrzeb sgsiadéw do odpoczynku i pracy w zaciszu
domowym.

26. PrzypominaliSmy o koniecznosci zabezpieczania czesci wspdlnych budynku narazonych
na uszkodzenia w okresie intensywnie prowadzonych prac remontowych w Panstwa lokalach, jak
rowniez zobligowanie ekip remontowych do biezgcego utrzymywania czystosci klatek
schodowych, korytarzy oraz wind.

27. Zadbalismy o Swigteczne akcenty na terenie nieruchomosci i w holu gtéwnym ustawilismy
przystrojong $wigteczng choinke.

USTERKI

Administracja odbyta kilka spotkan z przedstawicielem generalnego wykonawcy w sprawie usuwania
zgtoszonych usterek gwarancyjnych. Najwazniejsze zgtoszone tematy:

1. Wykonane zostato malowanie przedsionkdw przy windach na poziomie ”-1” i ,-2”. Prace w ramach
gwarancji wykonat deweloper.

2. Naprawiono miejscowe ubytki tynkdw i pomalowano klatki schodowe w miejscach napraw. Prace
w ramach gwarancji wykonat deweloper.

3. Administracja w trosce o poprawe estetyki w ramach biezgcej konserwacji zlecita wykonanie
malowania scian w holach na poziomie parteru we wszystkich klatkach schodowych.

4. Deweloper dokonat naprawy spekan scian w pomieszczeniu ochrony.

5. Nad zjazdem do garazu na poziom — 2 deweloper usunat usterke przecieku. Uszczelniona zostata
dylatacja w miejscu przecieku.

6. Administracja zgtosita zaobserwowane pekniecia i miejscowe odspojenia posadzki w halach
garazowych. Prace naprawcze w ramach gwarancji wykonat Dom Development.

7. W windzie klatki nr 4 awarii ulegt pasek napedu drzwi, ktdry wymieniony zostat przez serwis Kone.

8. Awarii ulegt modut systemu dostepu obstugujacy szlaban. Konserwator dokonat wymiany
uszkodzonego urzadzenia.

9. Zgtoszone przez Administracje miejscowe zapadliska kostki i ptyt chodnikowych zostaty usuniete
w ramach gwarancji przez Generalnego Wykonawce.

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
ADMUS Sp. z 0.0. 7
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10. Konserwator usuwat na biezgco pojawiajgce sie usterki oswietlenia ledowego na korytarzach
klatek schodowych.

11. Uszkodzona blokada parkingowa od strony ul. Naruszewicza wymieniona zostata przez
konserwatora.

12. Zgtaszane przez Mieszkancow problemy z systemem dostepu usuwane byty na biezgco przez
konserwatora.

FINANSE

Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. nr 85 z dnia 27.07.1994r.,
poz. 388 z pdzn. zm.) Zarzad Wspdlnoty przedstawia z realizacji obowigzujgcego w roku 2019 Planu
Finansowo - Gospodarczego.

Sytuacja finansowa Wspdlnoty Mieszkaniowej
Wszystkie zobowigzania byty i sg optacane na biezgco. Wspdlnota Mieszkaniowa jest w dobrej kondycji
finansowej i nie posiada zadnych przeterminowanych zobowigzan wobec dostawcéw ustug i mediéw.
Pomimo statego wzrostu ptacy minimalnej (40% od 2016r.) i cen niektérych ustug stawka
eksploatacyjna od roku 2018 dzieki racjonalnej gospodarce budzetem przez Zarzad i Administracje oraz
poczynionym oszczednoscig nie ulegata podwyzce i wynosita 4,15 zt z tytut zarzadu nieruchomoscia
wspodlna i 0,87 zt z tytutu utrzymania garazu.

- Stan srodkéw pienieznych na koncie Wspdlnoty na dziert 31.12.2019r.: 363 875,91 zt

- Wynik finansowy Wspdlnoty na eksploatacji na dzier 31.12.2019r.: 65 977,97 zt

- Aktualny stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2019r.: 61187,15 zt

Szczegdtowe rozliczenie kosztéw utrzymania czesci wspdlnych zostanie przedstawione wraz
z rozliczeniem medidéw. Ponizej omdwienie poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego
w punktach.

Koszty i przychody w roku 2019

P Naliczona Koszty
Wyszczegdlnienie . .
zaliczka rzeczywiste
Utrzymanie nieruchomosci wspdlnej 842 549,34 zt | 776 571,37 zt
Koszty utrzymania garazu 48 331,37 4 46 248,24 zt
Media (koszty indywidualne) 376992,86 2t | 376 992,86 zt

Koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng w 2019r. wyniosty 776 571,37 zt, co w pordéwnaniu
z przychodami w wysokosci 842 549,34 zt stanowi nadwyzke w wysokosci 65 977,97 zt. Zarzad
Wspdlnoty Mieszkaniowej rekomenduje zagospodarowanie wyniku finansowego poprzez
pozostawienie nadwyzki na koncie eksploatacyjnym jako bilans otwarcia roku 2020 co wptynie
na mozliwo$¢ zminimalizowania podwyzek optat eksploatacyjnych w zwigzku ze zwiekszajacymi sie
kosztami niektorych ustug i wzrostu ptacy minimalne;j.

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
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Koszty mediow w lokalach
Koszty wygenerowane przez poszczegoélne lokale za media (ciepta, zimna woda, centralne ogrzewanie,
wywéz nieczystosci statych) zamknety sie kwotg 376 992,86 zt.

Fundusz Remontowy

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym wynoszg 61187,15 zt. Do korica 2019 roku wiasciciele
nie wnosili zaliczek na fundusz remontowy, jedyne zgromadzone na nim $rodki pochodzity z nadwyzki
kosztow utrzymania nieruchomoscig wspdlng z lat ubiegtych, ktdre zostaty przeksiegowane na fundusz
remontowy zgodnie z podjetg uchwatg. Dostrzegajgc potrzebe zgromadzenia znacznej kwoty
naremonty w przysztych latach, wtasciciele lokali podjeli uchwate 4/2019 ustalajgcg zaliczke
na fundusz remontowy na poziomie 1,00 zt/m2. Uchwata obowigzuje od 01.01.2020r., dzieki tej decyzji
wspdlnota zgromadzi kwote 182656,68 zt/rocznie. Pienigdze na funduszu remontowym mogg zostaé
wydatkowane wyfacznie na cele wskazane przez wtascicieli na podstawie odrebnych uchwat. Jedyny
wydatek z funduszu remontowego jaki do tej pory poniosta wspdlnota dotyczyt modernizacji systemu
monitoringu CCTV zatwierdzony uchwatg 4/2018.

Windykacja

tacznie zobowigzania wszystkich Wtascicieli lokali wobec Wspdlnoty Mieszkaniowej na dzien
31 grudnia 2019 roku wynosit 29510,36 zt. Dziatania windykacyjne i przypominajace o ptatnosciach
prowadzone sg na biezgco, dzieki czemu poziom zalegtosci jest niski. Jedynie 3 wtascicieli posiada
zalegtosci w wysokosci przekraczajgce wartos¢ dwdch miesiecznych optat.

Stan konta na rachunku bankowym Wspdlnoty Mieszkaniowej

Wyszczegdlnienie Wartos¢
Srodki na rachunku rozliczeniowym 138 659,71 zt
Srodki na rachunku depozytowym/remontowym 225 216,10 zt
Stan srodkoéw pienieznych 363 875,91 zt

Ochrona nieruchomosci

Od 5 lat zgodnie ze zmianami w ustawie podatkowej podnoszone jest wynagrodzenie za prace. Z dniem
1 stycznia 2019 roku nastgpit wzrost wynagrodzenia minimalnego, odpowiednio do 2250 zt brutto
(w przypadku zatrudnienia na umowe o prace), oraz minimum 14,70 zt/r-bg brutto (za stawke
godzinowg). Od 1 stycznia 2020 wynagrodzenie minimalne wynosi 2600 zt brutto, co oznacza wzrost
0 15,6% w stosunku do roku 2019. Minimalna stawka godzinowa wzrosta w 2020r. do 17 zi.

Koszty ochrony w latach 2018 - 2020 przedstawia ponizsza tabela, a ich wzrost wynika bezposrednio
ze zmian ptacy minimalnej. Stawka optaty za ochrone na przestrzeni lat 2018 i 2019 nie zmieniata sie
i wynosita 1,64 zt/m?, a wzrost kosztéw rekompensowany byt poczynionymi oszczednosciami

i racjonalnym wydatkowaniem srodkéw. W roku 2020 koszt ochrony wzrosnie w stosunku do 2018

o 77 760 zt i wymaga podniesienia stawki optaty w planie gospodarczym do 4,45zt/m2

W trakcie ostatnich zebran wiasciciele opowiadali sie za funkcjonowaniem ochrony
na dotychczasowych warunkach tzn. z zatrudnieniem 2 pracownikéw w systemie 24/h.

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
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Koszty ochrony w latach 2018 - 2020

Koszt . Liczba
. . Liczba . Koszty Koszty
Firma jednostkowy o roboczogodzin .. .
pracownikéw . miesieczne | w skali roku
brutto w miesigcu
Walkrys 17,00 zt 2 x 24h/dob 1440 244807t | 293760 zt
do 31.12.2018 ' &
Walkrys 19,00 zt 2 x 24h/dob 1440 27360zt | 328320z
do 31.12.2019 ’ &
Walkrys
21,50 zt 2 x 24h/dobe 1440 30960zt = 371520z

0d 01.01.2020

Dane kontaktowe

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw
ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie (02-627)

Biuro Obstugi Mieszkancéw ADMUS Sp. z o.0.
ul. Lewinowska 8; 03-684 Warszawa
poniedziatek - czwartek 8:00-16:00
piatek 8:00-14:00

tel. (22) 743 04 98
fax. (22) 743 91 56
e-mail: biuro@admus.pl

Artur Warszton (Administrator) 507 928 755 artur.warszton@admus.pl
Artur Kostian (Zarzadca) 507 928 370 artur.kostian@admus.pl
Anna Cupryjak (Ksiegowosc) (22) 743 04 98 anna.cupryjak@admus.pl
Wiko Jar‘z_sé"i""wzgf’lf;':’w"célél(('::)”serwaCJa 602 365 534 (24h/dobe)
KONE (Konserwator wind) 800 800 810 (24h/dobe)
WALKRYS - OCHRONA 533 326 808 (Portiernia ochrony 24h/dobe)

Bardzo dziekujemy za poswiecenie czasu na zapoznanie sie z materiatami i zachecamy do udziatu
w zebraniu. Jezeli majg Panstwo uwagi do przedstawionych materiatéw i uchwat prosimy o kontakt
z Zarzagdem lub Administracjg Wspdlnoty Mieszkaniowe;j.

W przypadku gdyby Panstwo nie mieli mozliwosci uczestniczenia w zebraniu, prosimy o pisemne

upowaznienie osoby, ktdra bedzie mogta Panistwa reprezentowac i glosowac¢ w Panstwa imieniu (druk
petnomocnictwa w zatgczeniu).

Serdecznie zapraszamy Panstwa do udziatu w zebraniu

Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej

/ ) i j
, P /
A ( ( ) w
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Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
ADMUS Sp. z 0.0. 10


mailto:biuro@admus.pl

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA REZYDENCJA MOKOTOW UL. A. NARUSZEWICZA 30 W WARSZAWIE

Uchwata ma charakter obligatoryjny i zgodnie z ustawqg o wtasnosci lokali Art. 30 ust. 2 musi by¢
poddana pod gfosowanie na zebraniu zwotanym w pierwszym kwartale kazdego roku. Zarzgd
Wspdlnoty proponuje zagospodarowanie wyniku finansowego poprzez pozostawienie na koncie
eksploatacyjnym jako bilans otwarcia roku 2020.

PROJEKT

UCHWALA NR 1/ 2020
zdnia ..o 2020 roku
Witascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej Rezydencja Mokotéw
w nieruchomosci przy ul. Adama Naruszewicza 30 w Warszawie (02-627)
W sprawie: przyjecia sprawozdania Wspdlnoty Mieszkaniowej za rok 2019

Dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U.2019.737 t.. z dnia
2019.04.19) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej Rezydencja Mokotdw nieruchomosci potozonej
przy ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie postanawiajg, co nastepuje:

§1.
Zaakceptowac roczne sprawozdanie finansowe z dziatalnosci Zarzagdu Wspdlnoty Mieszkaniowej za rok
2018 zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

§2.

1. Wynik finansowy zarzadu nieruchomoscia wspdlng za 2019 rok w wysokosci 65977,97 zf,
pozostawi¢ jako bilans otwarcia roku 2020 i przeznaczy¢ na koszty zarzadu nieruchomoscia
wspdlng w roku 2020.

2. Wynik finansowy utrzymania garazu wielostanowiskowego za rok 2019 w wysokosci 2083,13 zt,
pozostawic jako bilans otwarcia roku 2020.

§3.
Lista i karty oddanych gtoséw z przeprowadzonego gtosowania stanowig zatgcznik do niniejszej
Uchwaty.

§4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za uchwafg gltosowato: ... udziatéw
Przeciw uchwale gtosowato: ... udziatéw
tacznie gtosowato: udziatéw

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
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Zatacznik 1 do Uchwaty Nr 1/20120

ADMUS Zarzadzanie Nieruchomos$ciami
Dotyczy: Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. Naruszewicza 30

Sprawozdanie finansowe - cz. | Realizacja budzetu Rezydencja Mokotéw

REALIZACJA BUDZETU STAN NA 31.12.2019 Rezydencja Mokotéw
A |EKSPLOATACYJNA Naliczona zaliczka |Koszty rzeczywiste |Ro6znica (zt)
I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ 833 780,33 773 718,11 60 062,22
1 |Energia elektryczna 100 462,69 86 888,75 13 573,94
2 Utrzymanie porzadku i czystosci oraz zieleni 73 060,92 100 648,02 -27 587,10
3 |Zarza ie Nieruch $cig - admini ja 82 198,92 82 195,56 3,36
4 Ochrona 299 546,05 336 508,50 -36 962,45
5 |Konserwacja dzwigéw osobowych 47 492,28 47 338,74 153,54
6 Oplata za dozor techniczny (UDT) 5474,28 4 010,00 1464,28
7  |Konserwacja bud., ppoz., wod-kan., elektr., co 40 185,48 40 400,39 -214,91
8 Materialy do konserwacji 32 876,29 15 921,74 16 954,55
9 |Monitoring ppoz. 3642,72 244740 1195,32
10 |Przeglady 18 259,68 11 396,00 6 863,68
11 |Ubezpieczenie 9 141,84 10 627,00 -1485,16
12 |Inne koszty 18 259,68 16 556,48 1703,20
13 |Media wspolne: woda gospodarcza, ogrzewanie cz.wspoinych 27 400,44 18 779,53 862091
14 | Wynik finansowy z lat ubiegtych 75 779,06 75779,06
B [PRZYCHODY OBNIZAJACE KOSZTY UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ Przychody Koszty rzeczywiste |Réznica (zt)
1 Odsetki bankowe 2 452,50 2 452,50
2 Odsetki od nieterminowych wplat 116,51 116,51
3 | Odszkodowania 2 000,00 2 000,00 0,00
4 |Najem cz. wspéinych 4 200,00 4 200,00
5 |Koszty finansowe 64,26 -64,26
6 |Podatek dochodowy 789,00 -789,00
C |WYNIK NA EKSPLOATACJI 842 549,34 776 571,37 65 977,97
D |WYNIK NA KOSZTACH UTRZYMANIA GARAZU 48 331,37 46 248,24 2 083,13
1 |Utrzymanie garazu 48 273,12 46 248,24 2024,88
2 | Wynik finansowy z lat ubiegtuch utrzymanie garazu 58,25 58,25
E |MEDIA - KOSZTY ROZLICZANE INDYWIDUALNIE Naliczone zaliczki |Koszty rzeczywiste |Réznica (zt)
1 Centralne ogrzewanie i ciepla woda - oplata stata 73 994,35 73 994,35 0,00
2 [Centralne ogrzewanie i ciepla woda - opfata zmienna 175 184,33 175 184,33 0,00
3 |Zimna woda i Scieki 118 670,18 118 670,18 0,00
4 Wywoz nieczystosci 9 144,00 9 144,00 0,00
il WYNIK NA MEDIACH 376 992,86 376 992,86 0,00

ROZLICZENIE ZALICZKI NA PRZEGLAD KLIMATYZATOROW - 0,00 0,00 0,00

ZALICZKA DOT. TYLKO LOKALI Z KLIMATYZACJA

WYNIK WSPOLNOTY ZA ROK 2019: EKSPLOATACJA + GARAZ+ MEDIA 68 061,10

23 stycznia 2020 .

Sporzadzit(a): Anna Cupryjak
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ADMUS Zarzadzanie Nieruchomosciami

Dotyczy: Wspélnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotoéw ul. Naruszewicza 30

28 stycznia 2020 .

Sprawozdanie finansowe - cz. Il Stan Srodkéw pienieznych, naleznosci i zobowigzan Rezydencja Mokotéw.

Stan srodkéw pienigznych stan na dzieri 31.12.2019 r.

363 875,91

Srodki na rachunku rozliczeniowym

138 659,71

Srodki na rachunku depozytowym/remontowym

225 216,20

Srodki na lokatach

0,00

Stan naleznosci i zobowigzan

Naleznosci

31 283,36

a) nalezno$ci od Wiascicieli

29 510,36

b) dostawcy i odbiorcy

1 000,00

c) pozostate

773,00

Zobowigzania

237 493,75

a) w tym nadptaty od Wiascicieli

140 243,65

b) dostawcy i odbiorcy

97 250,10

c) urzgd skarbowy

0,00

ADMUS Zarzadzanie Nieruchomosciami

Dotyczy: Wspélnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotow ul. Naruszewicza 30

Sporzadzif(a): Anna Cupryjak

T ad

ADMUS
KlEROWN K DS CWOLUNGU

/K\/'farcm W/?ko

23 stycznia 2020 .

Sprawozdanie finansowe - cz. lll gospodarka funduszem remontowym WM Rezydencja Mokotéw

PRZYCHODY FUNDUSZU REMONTOWEGO 31.12.2019r.

LP. |Rodzaj przychodu Warto$¢ w zt
Wynik z lat poprzednich 80 000,00
Zaliczki roku biezgcego 0,00
Pozostate przychody funduszu remotowego zg.Uchwata nr 0,00
Razem przychody roku biezgcego 80 000,00
Razem przychody narastajaco 80 000,00
KOSZTY PONIESIONE Z FUNDUSZU REMONTOWEGO

LP. |Rodzaj kosztu Warto$¢ w zt

Ta Uchwaly z FR 18 812,85
AKTUALNY STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO 61 187,15

Sporzgdzif(a): Anna Cupryjak

Syt

) AIDMIUS

KIEROWNIK DS. ONTROLLINGU
IEGPWVY
Marcin Witkowski
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ADMUS Zarzadzanie Nieruchomosciami

Dotyczy: Wspéinota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. Naruszewicza 30

Bilans na dzien 31.12.2019r.

AKTYWA RAZEM 398 007,27
A. Majatek trwaty 0,00
B. Majatek obrotowy 395 169,27
1. Srodki pienigzne 363 875,91
1.1. Kasa 0,00
1.2. Bank 363 875,91
2. Naleznoéci i roszczenia 31 283,36
C. Rozliczenia migdzyokresowe 2 848,00
PASYWA RAZEM 398 007,27
A. Fundusze wiasne 129 248,25
1. Wynik finansowy netto za rok obrotowy 68 061,10
5. Fundusz remontowy 61 187,15
6. Fundusze celowe 0,00
B. Zobowigzania dtugookresowe (kredyty) 0,00
C. Zobowigzania krotkoterminowe 237 493,75
D. Rozliczenia migdzyokresowe 31 265,27

23 stycznia 2020 .

Sprawozdanie finansowe - cz. IV Bilans Rezydencja Mokotéw AC

Sporzgdzif(a): Anna Cupryjak

Ceqe?
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA REZYDENCJA MOKOTOW UL. A. NARUSZEWICZA 30 W WARSZAWIE

Uchwata ma charakter obligatoryjny i zgodnie z ustawg o wtasnosci lokali Art. 30 ust. 2 musi byc

poddana pod gtosowanie na zebraniu zwotanym w pierwszym kwartale kazdego roku.

UCHWALA NR 2 / 2020
zdnia ..o 2020 roku
Witascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej Rezydencja Mokotéw
w nieruchomosci przy ul. Adama Naruszewicza 30 w Warszawie (02-627)

PROJEKT

w sprawie: udzielenia absolutorium Zarzagdowi Wspdlnoty Mieszkaniowej za 2019 rok

Dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U.2019.737 t.. z dnia

2019.04.19) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej Rezydencja Mokotédw nieruchomosci potozonej

przy ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie postanawiajg, co nastepuje:

§1.

Udzieli¢ absolutorium Zarzadowi Wspodlnoty za dziatalno$¢ prowadzong na rzecz Wspdlnoty

Mieszkaniowej Rezydencja Mokotdw nieruchomosci przy ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie w roku

2019, w tym za realizacje planu finansowo — gospodarczego obowigzujgcego w roku 2019.

Lista i karty oddanych gtoséw z przeprowadzonego gtosowania stanowig zatgcznik do niniejszej

§2.
Uchwaty.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za uchwaftg gtosowato: ... udziatéw
Przeciw uchwale gtosowato: ... udziatéw
tacznie gtosowato: udziatow

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie

ADMUS Sp. z 0.0.

15
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Uchwata przedstawia planowane koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej z jakich wystgpieniem
Wspdlnota powinna sie liczy¢ w biezgcym roku. W propozycji planu finansowego kazdy wtasciciel lokalu
zgodnie z ustawg o wtasnosci lokali bedzie partycypowat w kosztach utrzymania nieruchomosci
wspdlnej do wysokosci posiadanych udziatéw. W przypadku podjecia Uchwaty 1/2020 stawki optat
nastgpi nieznaczna podwyzka wynikajgca ze wzrostu kosztow ochrony, energii elektrycznej i ustug.
PROJEKT

UCHWALA NR 3 / 2020
zdnia ..o 2020 roku
Witascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej Rezydencja Mokotéw
w nieruchomosci przy ul. Adama Naruszewicza 30 w Warszawie (02-627)
w sprawie: przyjecia Planu Finansowo — Gospodarczego oraz zatwierdzenia zaliczki na utrzymanie
nieruchomosci wspdlnej oraz hali garazowej

Dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. nr 85 z dnia
27.07.1994r., poz. 388 z pdzn. zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej Rezydencja Mokotéw
nieruchomosci potozonej przy ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie postanawiajg, co nastepuje:

§1.

1. Woydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej wtasciciele lokali ponosza
w stosunku do posiadanych udziatéw.

2. Zatwierdzi¢ comiesieczng zaliczke na pokrycie kosztéw Zarzadzania nieruchomoscia wspdling
w wysokosci 4,71 zt/m2 brutto liczong od powierzchni lokalu mieszkalnego, ustugowego oraz
pomieszczenia przynaleznego.

3. Zatwierdzi¢ comiesieczng zaliczke na pokrycie kosztéw utrzymania hali garazowej w wysokosci
5,62 ztm2 ktéra zawiera koszt partycypowania garazu w utrzymaniu nieruchomosci wspodlnej
w wysokosci 4,71 zt/m2 brutto liczonego od powierzchni posiadanego udziatu hali garazowej
w nieruchomosci wspdlnej oraz 0,91 zt/m2 koszt utrzymania hali garazowej.

4. W przypadku podjecia uchwaty 1/2020 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego Wspdlnoty
Mieszkaniowej za rok 2019, oraz nadwyzka finansowg wypracowang w roku 2019 przeznaczong na
utrzymanie nieruchomosci wspdlnej, obniza sie na okres 12 miesiecy (od 1 dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu w ktérym uchwata 3/2020 zostata podjeta), zaliczke wymieniong
w ust. 2 do wysokosci 4,45 zt/m2. Jednocze$nie zaliczka na utrzymanie hali garazowej zostaje
obnizona do wysokosci 5,36 zt/m2 (0,91 zt/m2 koszt utrzymania garazu oraz 4,45 zt/m2 koszt
partycypowania garazu w utrzymaniu nieruchomosci wspdlnej do wysokosci brutto).

§2.

Wysokos¢ zaliczki na media (ciepta i zimng wode, kanalizacje oraz ogrzewanie) ustalana jest

na podstawie przyjetego regulaminu rozliczania medidw, Sredniego zuzycia mediéow w lokalu oraz cen

od dostawcéw ustug.
§3.

1. Wysokos¢ zaliczki za wywdz nieczystosci komunalnych ustalana jest na podstawie uchwaty Rady
m.st. Warszawa, na dzien przygotowania Planu Finansowo-Gospodarczego, obowigzuje wysokos¢
zaliczki za wywoz $mieci zgodna z Uchwatg R XXV/728/2020 Rady m.st. Warszawy z dnia
16.01.2020r. w sprawie ustalenia opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ustalenia
stawki takiej optaty oraz ustalenia stawki optaty za pojemnik i worek o okreslonej pojemnosci.

2. W przypadku podjecia nowej uchwaty w przedmiotowej sprawie przez Rade m.st. Warszawy,
wysokos¢ zaliczki za wywdz $mieci ulegnie zmianie.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i obowigzujagce od 1 dnia miesigca nastepujacego

po miesigcu w ktérym uchwata zostata podjeta. Uchwata obowigzuje do dnia przyjecia kolejnej

uchwaty w sprawie Planu Finansowo-Gospodarczego.

Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Mokotéw ul. A. Naruszewicza 30 w Warszawie
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA REZYDENCJA MOKOTOW UL. A. NARUSZEWICZA 30 W WARSZAWIE

Zatacznik do Uchwaty Nr 3/2020
Plan Gospodarczy Rezydencja Mokotow przy ul. A. Naruszewicza 30 na 2020 rok

Powierzchnia [m2]
Powierzchnia uzytkowa 15221,39
Powierzchnia lokali mieszkalnych i pom. przynaleznych 9519,66
Powierzchnia lokali ustugowych i pom. przynaleznych 1077,04
Powierzchnia uzytkowa garazu podziemnego 4624,69
Planowana
Planowane Planowane ..
L.p. Koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng Koszty w roku koszty koszty wysokosé
2019 . miesiecznej zaliczki
w roku 2020 | w skali miesigca
za m2
1 |Energia elektryczna 86 888,75 zt 109 594,01 zt 9132,83 zt 0,60 zt
2 |Sprzatanie i pielegnacja zieleni 100 648,02 zt 100 461,17 zt 8 371,76 zt 0,55 zt
3 |Administracja i ksiegowosé 82 195,56 zt 82 195,51 zt 6 849,63 zt 0,45 zt
4 |Ochrona 336 508,50 zt 378 099,33 zt 31 508,28 zt 2,07 zt
5 |Konserwacja dZwigdéw 47 338,74 zt 47 490,74 zt 3957,56 zt 0,26 zt
6 [Dozdr techniczny (UDT) 4 010,00 zt 5479,70 zt 456,64 zt 0,03 zt
7 |Konserwacja bud, ppoz., wod-kan, c.o., elektr. 40 400,39 zt 40 184,47 zt 3 348,71 zt 0,22 zt
8 |Materiaty do konserwacji 15921,74 zt 23 745,37 zt 1978,78 zt 0,13 zt
9 |Monitoring ppoz 2 447,40 7 3653,13 zt 304,43 zt 0,02 zt
10 |Przeglady okresowe (w tym bud., wentylacji, ppoz.) 11 396,00 zt 18 265,67 zt 1522,14 z 0,10
11 [Media wspdlne: woda gosp., ogrzewanie cz. wspdlnych 18 779,53 zt 21 918,80 zt 1826,57 zt 0,12 z
12 |Ubezpieczenie 10627,00 zt 10 959,40 zt 913,28 zt 0,06 zt
13 [Inne koszty 16 556,48 zt 18 265,67 zt 1522,14 z 0,10 zt
Razem koszty zarzadu nieruchomoscig wspéing 773 718,11 z 860 312,96 zt 71 692,75 zt 4,71 zt
Planowana
Planowane Planowane wysokos¢
5 ) . ) Koszty w roku L A et
L.p. Koszty utrzymania hali garazowej 2019 koszty koszty miesiecznej zaliczki
w roku 2020 |w skali miesigca| za m2 pow. hali
garazowej
1 |Konserwacja i materiaty 5 549,64 zt 5 549,63 zt 462,47 zt 0,10 zt
2 |Separatory 345,60 zt 1109,93 zt 92,49 zt 0,02 zt
3 |Konerwacja bramy garazowej i szlabanéw 4 626,00 zt 4994,67 zt 416,22 zt 0,09 zt
4 |Utrzymanie czystosci 13 874,04 zt 13 874,07 1156,17 zt 0,25 zt
5 |Energia elektryczna 22 198,56 zt 24 973,33 zt 2081,11 zt 0,45 zt
Razem koszty hali garazowej 46 593,84 zt 50 501,61 zt 4 208,47 zt 0,91 zt
Koszty w roku Planowane Planowane Planowana
L.p. Koszty indywidualne, media w lokalach 2019 koszty koszty wysokos¢
w roku 2020 |w skali miesigca | miesigcznej zaliczki
1 [C.0., C.W. koszty state 73 994,35 zt 85 197,47 7t 7 099,79 zt 0,67 zt
2 |C.0., C.W. koszty zmienne 175 184,33 zt NORMA NORMA 47,86 zt/G)
3 |Zimna woda i odprowadzenie $ciekow 118 670,18 zt NORMA NORMA 11,58 z’f/m3
4 |Wyw0z nieczystosci 9 144,00 zt NORMA NORMA 11,47 z'f/m3
5 |Klimatyzacja w lokalach - dot. lok. z klimatyzcja - - - 230zt + VAT/jedn.
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